Férmulas y Ejemplos
Crédito Hipotecario MIVIVIENDA

FORMULAS APLICABLES AL PRODUCTO CREDITO MIVIVIENDA

1. Concepto general

Definicion.- Es un crédito de consumo otorgado a nuestros clientes como préstamo
hipotecario.

Monto del Préstamo (MP).- Es el valor total a financiar.
Plazo (P).- Es el tiempo en meses que se solicita el crédito.
Cuota.- Una cuota fija es cuando el monto a pagar por el cliente es constante todos los

meses. Esta cuota incluye las amortizaciones y los intereses compensatorios de cada
periodo.

Periodo Pago (PP).- Es el ciclo de pagos que realiza el cliente.
Eecha de Pago (FP).- Fecha pactada la cual se realizaran los pagos de cuota.

Eecha de Desembolso (EDe).- Fecha en la cual se otorga el crédito.

TEA.- Es la Tasa de Interés Compensatorio Efectiva Anual aplicable para un afio comercial
de 360 dias, la cual expresa el valor del dinero en el tiempo por cada unidad monetaria
otorgada.

TIMNA.- Es la tasa de Interés Moratorio Nominal Anual aplicable en caso de atraso en el
pago de las cuotas del crédito.

TIMIC.- Es la tasa M&xima de Interés Compensatorio establecida por el BCRP.

TCEA.- Es la Tasa Costo Efectiva Anual, la cual expresa el costo total la cual incluye los
intereses y los costos adicionales por la operacion realizada por el cliente.

Interés Compensatorio (1).- Es el interés generado por el uso del dinero durante los dias
transcurridos. Los cuales se generan desde el momento del desembolso.

T Men | r Desgravamen (TMSD).- Este seguro cubre el saldo deudor e
interés pendiente de pago de fallecer el titular del préstamo.

T Men I r Multiri TMSM).- Este seguro protege el bien inmueble
financiado ante dafios o pérdidas ocasionadas por desastres naturales.

Suma Asequrada (SA).- Es el valor tasado del inmueble.

ITE.- El Monto del Impuesto a las Transacciones Financieras

2. Eormulas en situacion de cumplimiento.
e Monto de Deuda o Saldo Capital (MD).- Es la deuda pendiente del crédito otorgado.
MD, = MD;_; — Amortizacié6n Capital, dondet=1,2, ..,P

Donde t = Periodo donde se encuentra la deuda
MDy = MP = Monto de Prestamo
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Tasa efectiva diaria (TED).- La tasa efectiva diaria es una funcién exponencial de la
tasa periodica de un afio. Nos permite comparar los intereses diarios. Se genera
mediante la siguiente formula:

1
TED = (1 + TEA)360 — 1
Donde TEA = Tasa Efectiva Anual

Tasa diaria de seguro de desgravamen (TDSD).- La tasa diaria del seguro de
desgravamen es una funcién nominal de la tasa mensual del seguro de desgravamen.
Nos permite comparar los intereses diarios. Se genera mediante la siguiente formula:

TMSD
30

TDSD =

Donde TMSD = Tasa Mensual Seguro de desgravamen

Tasa diaria (TD).- La tasa diaria es la suma de la tasa efectiva diaria y la tasa diaria de
seguro de desgravamen. Nos permite calcular los intereses diarios. Se genera
mediante la siguiente férmula

TD=TED +TDSD

Donde TED = Tasa Efectiva Diaria
TDSD = Tasa diaria de seguro de desgravamen

Cuota del seguro multirriesgo (SM).- Se calcula la cuota mensual del seguro de
multirriesgo. Se genera mediante la siguiente formula

SM =TMSM = SA

Donde TMSM = Tasa mensual seguro multiriesgo
SA = Suma asegurada

Dias acumulados (DA).- Se calcula los dias acumulados sumando los dias al

vencimiento de la cuota y los dias transcurridos de la cuota anterior.

Dias Periodo (Dpe).- Dias transcurridos de la cuota anterior a fecha de vencimiento.

Factor Mensual (FM) y Factor Acumulado (FA).- Se calcula el factor mensual y el
acumulado para poder posteriormente calcular el valor cuota del préstamo.

1

FM = —

(1 + TD)®D
FA=YFM
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Donde TD = Tasadiaria
DA = Dias acumulados

Valor Cuota (VC).- El valor cuota se calcula mediante la siguiente formula.

MP
VC=——+SM
FA

MP = Monto del prestamo
FA = Factor acumulado
SM = Cuota del seguro multiriesgo

Donde

Luego de obtener el valor cuota (VC), procedemos al calculo de los componentes de dicha cuota.

VC = Amortizacion Capital + Intereses + Seguro desgravamen + Seguro multiriesgos

Intereses = MD = ((1 + TED)Pre — 1)

MD = Monto de deuda o saldo capital

TED = Tasa efectiva diaria
Dpe = Dias periodo

Donde

Seguro desgravamen = MD x TDSD * Dpe
Donde MD = Monto de deuda o saldo capital
TDSD = Tasa diaria seguro desgravamen

Dpe = Dias periodos

Amortizacién Capital = VC — Intereses — Seguro desgravamen — Seguro multiriesgo

Si en el primer cronograma de pagos, el saldo de capital final no es cero, se debera realizar un
nuevo calculo de la siguiente forma:

* Se calcula el siguiente factor:
Factor Valor Actual Saldo (FVAS) = (1 + TD) ~ (Dias Acumulados)

Se trae a valor presente el saldo de capital final de acuerdo a lo siguiente:

Valor Actual Saldo Capital Final = Saldo de capital final / FVAS

El valor actual del saldo de capital final obtenido, se suma al monto del préstamo (MP), el cual se
convierte en el nuevo monto del préstamo para la siguiente iteracién; calculandose un nuevo Valor

Cuota (VC).
Monto Prestamo Ajustado = MP + Valor Actual Saldo Capital Final

Si el saldo de capital final sigue siendo diferente de cero, continda el siguiente proceso iterativo,
hasta concluir en la iteracion nimero 16, siendo este el cronograma final.
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e Calculo de la Tasa de Costo Efectiva Diaria (TCED) se obtiene empleando la
formula siguiente

t

1
MP = % (1 + TCED)FP-—FDe

* CUOTA

Donde  FP = Fecha de Pago
FDe = Fecha de Desembolso
MP = Monto de Prestamo
t = Periodo donde se encuentra la deuda
Siendo la TCEA Igual a:
TCEA = (1+TCED)3¢0 — 1

Donde TCED = Tasa de costo efectiva Diaria

3. Caso Préctico de Aplicacién de Férmulas Sin Devolucion de Sequro

Datos del crédito de un cliente “XYZ” para el ejemplo practico.

Monto de Préstamo

54,990
Plazo 180
TEA 10.0%
Seguro de Desgravamen (Mes) 0.035%
Seguro de Multiriesgo (Mes) 0.023%
Suma Asegurada 115,173.91
Cuota Multiriesgo 26.49
Tasa Diaria 0.0265%
Fecha Desembolso 3/31/2022
Cuota 622.66
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v' Aplicacion de las férmulas

Para efectos practicos los resultados estan redondeados con 4 decimales:

v' Célculo del TED:
1
TED = (1 + TEA)S60’ — 1 ... (4)

Reemplazando en (A):
1
TED = (1+10.0%) 360 ) —1 —> 0.0265%

v Célculo del TDSD:
TMSD
TDSD = ——— ... (A1)
30

Reemplazando en (Al):

TMSD
TDSD = - 0.0012%

v Célculo del valor del Seguro de multirriesgo por mes:

SM = TMSM * SA ...(B)
Reemplazando en (B):

SM = SA+*TMSM - 115,173.91 %+ 0.023% = §./26.49

v" Célculo de la Cuota del crédito:

MP
VC=—+SM..(C)
FA

180
1

FA = = 92.24
X (T50.0265% F 0.0012%)"
1

Siendo el Valor Cuota:

Valor Cuota = 596.17 + 26.49 ... (c)
Valor Cuota = 622.66

v' Intereses compensatorios:
Intereses = MD = ((1 + TED)??¢ — 1) = --- . (D)
Reemplazando en (D):

Intereses = 54,999.00 = ((1 + 0.0265%)33 — 1) = 482.54
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v" Seguro de Desgravamen:

Seguro desgravamen = MD » TDSD * Dpe .... (E)

Reemplazando en (E):

Seguro desgravamen = 54,999.0 x 0.0012% * 33 = 21.17

v' Desagregado de la Cuota del crédito:

VC = Amortizaciéon Capital + Intereses + Seg. desgravamen + Seg. multiries ... (F) (F)

Amortizaciéon Capital = 92. 46

Luego de desagregar los factores de las cuotas se genera el cronograma de pagos para cada mes.
A continuacién, el ejemplo.

Nro_Cuota Fecha Saldo Ini Amortiz. Interés SegDes SegMr Total Dias Saldo Final
0 31/03/2022  54,990.00 0 54,990.00
1 3/05/2022  54,990.00 92.46 482.54 21.17 26.49 622.66 33 54,897.54
2 3/06/2022 54,897.54 123.90 452.41 19.85 26.49 622.66 64 54,773.64
3 3/07/2022 54,773.64 140.22 436.77 19.17 26.49 622.66 94 54,633.42
178 3/02/2037 1,711.79 581.44 14.11 0.62 26.49 622.66 5423 1,130.35
179 3/03/2037  1,130.35 587.39 8.41 0.37 26.49 622.66 5451 542.97
180 3/04/2037 542.97 591.50 4.47 0.20 26.49 622.66 5482 -48.53

En la primera iteracidn, se observa que el saldo final asciende a S./ -48.53 soles lo cual es
diferente a cero. Para corregir esto, se trae ese valor en exceso del tltimo periodo a valor presente
y se ajusta en la cuota.

Se calcula el valor de actualizacion:

FVAS = (0.0265% + 0.0012%)432 = 4.5508

Siendo el valor presente o actual del saldo restante:

-48.53
Valor Actual Saldo Capital Final = ———— = —-10.66
4.5508

Se ajusta el monto prestado solo para el calculo de valor de cuota
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Monto Prestamo Ajustadol = 54,990.00 - 10. 66 = 54,979. 34

Ahora el valor de la cuota ajusta vendra ser:

Monto Prestamo

Siendo el Valor Cuota:

En este caso ajustado el nuevo cronograma y cuota seran:

Plazo
TEA

Tasa Diaria

Cuota

En donde la cuota ajustada es de 622.54 soles.

ve= Ajustadol +SM
FA
Valor Cuota = S./ 622.54
Monto de Préstamo 54,990
180
10.00%
Seguro de Desgravamen 0.035%
Seguro de Multiriesgo 0.023%
Suma Asegurada 115,173.91
Cuota Multiriesgo 26.49
0.0265%
Fecha Desembolso 3/31/2022
622.54
Nro_Cuota Fecha Saldo Ini Amortiz. Interés SegDes SegMr Total Dias Saldo Final
0 31/03/2022  54,990.00 0 54,990.00
1 3/05/2022  54,990.00 92.34 482.54 21.17 26.49 622.54 33 54,897.66
2 3/06/2022 54,897.66 123.78 452.41 19.85 26.49 622.54 64 54,773.87
3 3/07/2022 54,773.87 140.11 436.77 19.17 26.49 622.54 94 54,633.77
178 3/02/2037 1,758.78 580.92 14.49 0.64 26.49 622.54 5423 1,177.86
179 3/03/2037 1,177.86 586.90 8.76 0.38 26.49 622.54 5451 590.95
180 3/04/2037 590.95 590.97 4.87 0.21 26.49 622.54 5482 -0.02

En la Segunda iteracién, se observa que el saldo final asciende a S./ -0.02 soles lo cual es
diferente a cero. Se repetira el proceso anterior para calcular la cuota ajusta.

Se calcula el valor de actualizacion:

FVAS = (0.0265% + 0.0012%)482 = 4.5508

Siendo el valor presente o actual del saldo restante:
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Valor Actual Saldo Capital Final =

4.5508

= —0.003

Se ajusta el monto prestado solo para el calculo de valor de cuota

Monto Prestamo Ajustado2 = 54,990.00 - 10.66 — 0.003 = 54,979.33

Ahora el valor de la cuota ajusta vendra ser:

Monto Prestamo

Ve =

Ajustado2

+SM

Siendo el Valor Cuota:

Valor Cuota = S./ 622.54
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Este proceso se repite varias veces hasta que todas las cuotas sean constantes en todos los
periodos (iteracion numero 6).

Nro_Cuota Fecha Saldo Ini Amortiz. Interés SegDes SegMr
0 31/03/2022  54,990.00
1 3/05/2022  54,990.00 92.34 482.54 21.17 26.49
2 3/06/2022 54,897.66 123.78 452.41 19.85 26.49
3 3/07/2022 54,773.87 140.11 436.77 19.17 26.49
178 3/02/2037 1,758.79 580.92 14.49 0.64 26.49
179 3/03/2037  1,177.87 586.90 8.76 0.38 26.49
180 3/04/2037 590.97 590.97 4.87 0.21 26.49
Cronograma Final
Monto de Préstamo 54,990
Plazo 180
TEA 10.00%
Seguro de Desgravamen 0.035%
Seguro de Multiriesgo 0.023%
Suma Asegurada 115,173.91
Cuota Multiriesgo 26.49
Tasa Diaria 0.0265%
Fecha Desembolso 3/31/2022
Cuota 622.54

En este ejemplo, luego del ajuste se puede ver que la cuota es constante y al final del ejercicio el

deudor ha pagado todo el préstamo.

Total

622.54
622.54
622.54
622.54
622.54
622.54

Dias

33
64
94

5423

5451

5482

21/02/2023

Saldo Final
54,990.00
54,897.66
54,773.87
54,633.77
1,177.87
590.97
0.00
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Este proceso concluye en la iteracion nimero 6, como no hemos obtenido un saldo de
capital final de cero.

La tasa del costo efectivo anual (TCEA) del préstamo, la obtenemos de la siguiente
manera:

t

1
MP =¥ g cppyreerme~ CUOTA
1
Reemplazando valores:
1 1 1

+ ) *622.54

54,990.00 = (

(A+TCED)® " A+ TCEDYS T T @+ TCED)>2

TCED = 0.0297%
Se anualiza la TCED para obtener TCEA:
TCEA = (1+ 0.0297%)%0— 1 > 11.46%
EN SITUACION DE INCUMPLIMIENTO
Si el crédito cae en situacion de incumpliendo o atraso se aplica intereses moratorios sobre monto

de la cuota vencida. El monto pendiente de pago seguira generando intereses compensatorios.

v"  Eormulas en situacién de incumplimiento.

v/ Tasa Moratoria Nominal ANUAL (TMNA)

1
TMNA,,,, = <(1 + TMIC * 15%)(360) — 1) %360
1
= <(1 +101.86% * 15%)(360) — 1) x360 = 0.0395% * 360
TMNA,,,, = 14.22%

Donde TMIC = Maxima de Interés Compensatorio establecida por el BCRP
v Cuota Con Atraso

d
Cuota Con Atraso = Cuota + MDC, * (1 + TED)® — 1) + MDC, * (TMNA,,, * ﬁ)

Donde TED = Tasa Efectiva Diaria
TMNA,, ., = Tasa Moratoria Nonaminal Anual
MDC = Monto de Deuda Capital de la Cuota Atrasada
t = Periodo donde se encuentra la deuda
d = dias de atraso o incumpliento

Si el crédito del cliente “XYZ” se atrasa 5 dias en la primera cuota tendria que pagar segun
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tarifario:

Cuota Con Atraso = 622.54 +92.34 * ((1 + 0.0265%)5 — 1) + 92.34 * (14. 22% / 360)*5

Cuota Con Atraso = 622.85

4. Caso Practico de Aplicacion de Férmulas Con Devolucién De Sequro

Datos del crédito de un cliente “XYZ” para el ejemplo practico con devolucion de seguro esta
clase de créditos tienen la condicién que sus plazos son mayores o iguales a 24 meses.

Monto de Préstamo 54,990
Plazo 180
TEA 10.00%
Seguro de Desgravamen 0.190%
Seguro de Multiriesgo 0.023%
Suma Asegurada 115,173.91
Cuota Multiriesgo 26.49
Tasa Diaria 0.0265%
Fecha Desembolso 31/03/2022
Cuota 688.72

v' Aplicacion de las férmulas

Para efectos practicos los resultados estan redondeados con 4 decimales:

v" Caélculo del TED:
1
TED = (1 + TEA)S60) — 1 ... (A)

Reemplazando en (A):
1
TED = (1+10.0%) 360 > —1 - 0.0265%

v Célculo del TDSD:
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TMSD
TDSD =

. (A1)

Reemplazando en (Al):

TMSD

TED = - 0.0063%

Calculo del valor del Seguro de multirriesgo por mes:

SM = TMSM * SA ...(B)
Reemplazando en (B):
SM = SA*TMSM — 115,173.91 x 0.023% = 5./26.49

Célculo de la Cuota del crédito:

MP
VC=—+SM..(C)
FA

180
1

FA =Y t500265% 700063757 8304
1

Siendo el Valor Cuota:

Valor Cuota = 662.23 + 26.49 ... (c¢)
Valor Cuota = 688.72

Intereses compensatorios:
Intereses = MD * ((1 + TED)P?¢ — 1) = ---. (D)
Reemplazando en (D):

Intereses = 54,999.00 = ((1 + 0.0265%)33 — 1) = 482.54

Seguro de Desgravamen:

Seguro desgravamen = MD x TDSD * Dpe ... (E)
Reemplazando en (E):
Seguro desgravamen = 54,999.0 x 0.0063% * 33 = 114.93

Desagregado de la Cuota del crédito:
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VC = Amortizaciéon Capital + Intereses + Seg. desgravamen + Seg. multiries ... (F) (F)

Amortizacion Capital = 64.76

Luego de desagregar los factores de las cuotas se genera el cronograma de pagos para cada mes.
A continuacién, el ejemplo.

Nro_Cuota Fecha Saldo Ini Amortiz. Interés SegDes SegMr Total Dias Saldo Final

0 31/03/2022 54,990.00 0 54,990.00

1 3/05/2022  54,990.00 64.76 482.54 114.93 26.49 688.72 33 54,925.24

2 3/06/2022 54,925.24 101.75 452.64 107.84 26.49 688.72 64 54,823.48

3 3/07/2022 54,823.48 120.90 437.17 104.16 26.49 688.72 94 54,702.59

4 3/08/2022 54,702.59 104.03 450.81 107.40 26.49 688.72 125 54,598.56
178 3/02/2037  1,597.30 645.93 13.16 3.14 26.49 688.72 5423 951.37
179 3/03/2037 951.37 653.47 7.08 1.69 26.49 688.72 5451 297.91
180 3/04/2037 297.91 659.19 2.46 0.58 26.49 688.72 5482 -361.28

En la primera iteracion, se observa que el saldo final asciende a S./ -361.28 soles lo cual es
diferente a cero. Para corregir esto, se trae ese valor en exceso del Ultimo periodo a valor presente
y se ajusta en la cuota.
Se calcula el valor de actualizacion:

FVAS = (0.0265% + 0.0063%)5%82 = 6.04

Siendo el valor presente o actual del saldo restante:

-361.8
Valor Actual Saldo Capital Final = 608 = —-59.81

Se ajusta el monto prestado solo para el calculo de valor de cuota
Monto Prestamo Ajustadol = 54,990.00 — 59.81 = 54,930.19
Ahora el valor de la cuota ajusta vendra ser:

Monto Prestamo
ve= Ajustadol +SM

FA

Siendo el Valor Cuota:

Valor Cuota = S./ 688.00

En este caso ajustado el nuevo cronograma y cuota seran:
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Monto de Préstamo 54,990
Plazo 180
TEA 10.00%
Seguro de Desgravamen 0.190%
Seguro de Multiriesgo 0.023%
Suma Asegurada 115,173.91
Cuota Multiriesgo 26.49
Tasa Diaria 0.0265%
Fecha Desembolso 31/03/2022
Cuota 688.00

En donde la cuota ajustada es de 688.00 soles.

Mro_Cuota Fecha Saldo Ini Amortiz. Interes SegDes Seghr Total Dias Saldo Final
0 31/03/2022  54,990.00 0 54,990.00
1 3/05/2022  54,550.00 64.04 482,54 114.93 26.49 688.00 33 5492595
2 3/06/2022 54582596 101.03 452 65 107.84 26.49 6EB.00 64 54,82493
3 3/07/2022 5482483 120.16 437.18 104.17 26.49 688.00 94 54,704.77
4 3/08/2022  54,704.77 103.28 450.82 107.40 26.49 688.00 125 54,601.48
178 3/02/2037  1,945.30 64166 16.03 382 26.49 688.00 5423 1,303.64
179 3/03/2037 130364 £49.50 9.70 231 26.49 688.00 5451 654.14
180 3/04/2037  654.14 £54.84 5.39 128 26.42 682.00 5482 -0.70

En la Segunda iteracion, se observa que el saldo final asciende a S./ -0.70 soles lo cual es
diferente a cero. Se repetira el proceso anterior para calcular la cuota ajusta.

Se calcula el valor de actualizacion:
FVAS = (0.0265% + 0.0063%)5432 = 6. 04

Siendo el valor presente o actual del saldo restante:

Valor Actual Saldo Capital Final = 601 = -0.12

Se ajusta el monto prestado solo para el calculo de valor de cuota
Monto Prestamo Ajustado2 = 54,990.00 — 59.81 — 0.12 = 54,930.07
Ahora el valor de la cuota ajusta vendra ser:

Monto Prestamo
Ajustado?

FA

Ve = +SM

Siendo el Valor Cuota:

Valor Cuota = S./ 688.00
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Este proceso se repite varias veces hasta que todas las cuotas sean constantes en todos los
periodos (iteracion nimero 6).

Nro_Cuota Fecha Saldo Ini Amortiz. Interés SegDes Seghr Total Dias Saldo Final

[1] 31/03/2022  54,990.00 0 54,990.00
1 3/05/2022  54,990.00 64.04 482 54 11493 26.49 688.00 33 54,925.95
2 3/06/2022 5492596 101.03 452 65 107.84 26.49 688.00 54 5482493
3 3/07/2022 54,824.93 120.16 437.18 104.17 26.49 688.00 94 54,704.77
4 3/08/2022 5470477 103.28 450.82 107.40 26.43 688.00 125 54,601.49

178 3/02/2037 194597 £41.65 16.04 3.82 26.49 688.00 5423 1,304.32

179 3/03/2037 130432 649.49 9.70 231 26.49 688.00 5451 £54 83

180 3/04/2037 65483 £54.83 5.40 129 I 26.49 _| 688.00 5482 0.00

Cronograma Final

Monto de Préstamo 54,990
Plazo 180
TEA 10.00%
Seguro de Desgravamen 0.190%
Seguro de Multiriesgo 0.023%
Suma Asegurada 115,173.91
Cuota Multiriesgo 26.49
Tasa Diaria 0.0265%
Fecha Desembolso 31/03/2022
Cuota 688.00

Este proceso concluye en la iteracion nimero 6, como no hemos obtenido un saldo de
capital final de cero.

La tasa del costo efectivo anual (TCEA) del préstamo, la obtenemos de la siguiente
manera:

t

1

MP = 21 (T T TcEDyrPe CUOTA

Reemplazando valores:

T ot 1 : 415482)*68800

54,990.0 = ( ot
(1+TCED) (1+TCED) (1+TCED)

TCED = 0.0348%
Se anualiza la TCED para obtener TCEA:

TCEA = (1 + 0.0348%)360° -1 > 13.33%
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EN SITUACION DE INCUMPLIMIENTO

Si el crédito cae en situacién de incumpliendo o atraso se aplica intereses moratorios sobre monto
de la cuota vencida. El monto pendiente de pago seguird generando intereses compensatorios.

v"  Eormulas en situacién de incumplimiento.

v' Tasa Moratoria Nominal ANUAL (TMNA)

1
TMNA, g, = ((1 + TMIC « 15%)(360) — 1) 360
1
= ((1 +101.86% * 15%)(380) — 1) *360 = 0.0395% * 360
TMNA,,,, = 14.22%

Donde TMIC = Maxima de Interés Compensatorio establecida por el BCRP
v" Cuota Con Atraso

d
Cuota Con Atraso = Cuota + MDC, * (1 + TED)® — 1) + MDC, * (TMNA,, * %)

Donde TED = Tasa Efectiva Diaria
TMNA,,,, = Tasa Moratoria Nonaminal Anual
MDC = Monto de Deuda Capital de la Cuota Atrasada
t = Periodo donde se encuentra la deuda
d = dias de atraso o incumpliento

Si el crédito del cliente “XYZ” se atrasa 5 dias en la primera cuota tendria que pagar segun
tarifario:

Cuota Con Atraso = 688.00 + 64.04 * ((1 4+ 0.0265%)5 — 1) + 64.04 * (14.22% *_5 )
360

Cuota Con Atraso = 688.21
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5. Caso Préactico de Prepago Parcial

Férmulas y Ejemplos

Crédito Hipotecario MIVIVIENDA

Un Prepago parcial se define como aquel pago que se realiza con el fin de reducir la cuota o el
plazo del crédito, cuyo monto minimo a pagar es el valor superior al de 2 cuotas. Asimismo, el
crédito no debera contar con cuotas pendientes de pago (Cuotas atrasadas).

En este ejemplo el cliente “XYZ” tiene 2 opciones reducir cuota o reducir el plazo del crédito,

cliente desea reducir el valor de su cuota.

El cronograma del cliente “XYZ” antes de realizar el prepago parcial:

Aperie
Foche
Momarn e Pryetame o7
Capned 12.T0 08
el t-OLER
Focha Desamberns e
Porods se Gracse ¢ S
Perooe oo Pege e

Coota FVcto Estede Flanc Amcrrizacon

Capeal

TRl P v 1w
2 OV Pae Pl e 24015
3 CVDAZZ Page /Y2 msn
4 ONN22 Page MDD 121108 P g )
§ OO Pege N2 11525 B
§ ONOT22 Puge T2 IR Wn
T OOMONI2 Pego naran LFAR-F ] 1T 0
8 002 Pepe M0N22 sy 250 9%

#15.00
T4
75824
12612
7820
™6
73213
7087

El Cliente elige la opcion reducir el valor de la cuota:

Negociacion de Pago

Datos Préstamo
Médulo 102 - CREDITOS HIPOTECARIOS
Tipo de Operacién 2 - tueve Crédito Mivivienda FE
Operacion
Cuenta

Parametros Negociacion

Pago en Exceso (A torstcn con Reduccion Cucta V)

16

Tige dw Prestisme Muwes Lrdadde WAy e F T

TEA MR ~

TCEA LI -

Pasn e —

Centided fe Diases e

Segurn GO0 % Dengravasen pas Moot vl

Seyuty Watwiengs 2 A2X00 N MU T s e

€31 Actun del prévtamn AL

ireres Marstono Commiones = l:.nn .:"‘.. Totat Custa
oo a00 LR eo0o 1080 17
800 ane o 000 1,080 8
oo 000 ar 000 1.050 18
# 0o 0w o m 000 1.000 18
oo Qe wen G 00 10504
Q00 000 o 7e 000 1,060 6
800 000 W 000 1060 %
8.00 000 005 000 1.000 90
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El cronograma del cliente “XYZ” después de realizar el prepago parcial:

Agencu

L

Mumary Se Prosteme Xvz

Capttar 122 0m 00

o wss 18008

Vi ha Dwawnvtmsns o

Perodo de Grace 4 d.

Periodo @ Page Mera

Covta FV¥eln Estade Flame Sdo Capitel

1 0MR202 Puge o 122,502 40
2 022 Pago ez 2220025
3 02 Pagm 0N none
4 0MNST2  Page mon 12178008
5 0MOAZ2 Puge 0 121529 08
4 R Pap roen 1127028
7 O0e22 Page w0 12101285
" 002 Peeo o s
9 03022 Fago noen 104 052 38
W OVI22 Page o 100,820 53
1" 0NV Pape v 103 0653 70
2 0 Pege v 103358 %0
13 0MR23  mpege L 10012308
MOV page r 102.885 43
15 030422  impaga f 102048 22
M OMED)  mpege n 102,405 45
7 0023  mpage i 100.163 %0
8 030723 mpags L ey
1 U0S2T  mpege r omenn
20 0MI)  mpaga ' WLATI IS

6. Caso Préactico de Prepago Total
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cancelacion.

El cronograma del cliente “XYZ” antes de realizar el prepago total:

Tipo e Prantams. Nuwve Crtditn Wieivemde 'T
TEA TS N
TeeA A0 N
Pasa 30 mees
Cartied we Cucs a0
Segro Dwagresamen o DSO00G % Desgrarer uwa hpotecas nd wa
Ry QOINN00 % Mulvresge hpatecers Sroge
Ext Actus! Sel prestama sy
Amortzacion  Wtareses  ares Morstono  Camisiones Totst Cocts Duas
% 0 815800 om0 0 oo o 000 1080 v <
4015 ™7 000 000 "y ooo 1,063 ™ “
o T 000 Coc o114 000 1056 6 -
ma ™2 000 Goe nm o0 1,060 W 4
sy s o0 oo “wn 000 1062 0 3
2N ™ a0 coc @ 000 1.080 .
257 & ™ma 1] Gow L) o 1,060 v K
250 08 rosr so0 oo w© 000 1082 0 o
e EIE N rsoe ooo € @038 00e 1748277 <
s o 000 coe 20 oo " 7
mor wea o 000 ' 0.00 (1)) 2
2% 57 s o000 0 oo s oo LR, ) 4
amn Q219 Q00 ©oe s1o8 €00 LR, -
237 68 s oo oo LR o0 LR, | -7
N @ 000 Qe oo e 000 LA, | 28
M0 T LAl Ll 600 AR - oo mn e
M2 »n oen L1 000 Nnx 00 M 1.0
a0 e Qoo €00 st 00o nn -m
Jaras LALS 000 con 50 - ao7 " <19
208 37 o184 a0 000 wMm wn LR, 241
Un Prepago total es aquel cuando el cliente realiza el pago total del crédito otorgado para su
Fecha TEA: 1900000 %
Nuswro ce Préstama: TCEA: 12223000 %
Chonte: n Plazo: 243 meces
Capitat: 144,140 20 Cantidad de Cuotas: 240
Moneda: 1-SOLES Segwro Desgravamen: 0030000 % O o hip
Fecha Desamboiso: i Segero Muliriesgo: 0023000 %  NutyTesg0 Mpotecario propio
Periodo de Gracia: 4 das
Pariodo de Page: Mansusd
Cuota__ F.Vcto. Sdo. | Amortizacion Intereses Seg.Des. Seg.Mul. Comisiones Total Cuots
1 0oty 144,140.00 a3 1,426 48 535 4568 0.00 1546689
2 oanony 145 13157 18498 1.257.84 &7 85 45.65 0.00 1.54589
3 oanwnz 143,946 82 14245 129629 5950 45.65 000 154589
4 oawany 143,804 37 18174 1,254 98 s7.52 4568 000 1,548 89
5 oxowhe 143 61653 14587 128531 034 45.65 0.00 154589
6 030213 14347106 146 54 1.204.00 5930 4565 000 154569
7 030N18 14332412 27066 1167.97 S351 4565 000 1.54589
8 0348 143,044 45 150.96 1,290.15 59.13 45.65 000 154589
9 030518 142,893 50 196.05 124703 5718 4565 000 154589
in  QImeiA 147 BAT A5 15424 12R7 2 SRAA 4565 naon 1 545R0
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Férmulas y Ejemplos
Crédito Hipotecario MIVIVIENDA

Se genera la liquidacién incluyendo los bonos respectivos y los intereses al dia del cierre:

Nombre de producto : Mi Vivienda
Fecha de desembolso : 31/07/12017
Tipo de moneda : SOLES
TASA: 10.99%
A Fecha de corte 31/01/2023
B Ultima cuota cancela 3/01/2023
Saldo Insoluto(capital ): 129,743.68
Intereses (A-B ) : 1,056.48
Seguro desgravamen : 48.43
Seguro multiriesgo 45.65
total : 130,894.24

El cliente realiza el depdsito y se procede con la cancelacién del crédito:

Agencia

Fecha Tipo de Préstamo:
Numero de Préstamo: vz TEA:

Cliente: TCEA:

Capital: 144,140.00 Plazo:

Moneda: 1-SOLES Cantidad de Cuotas:
Fecha Desembolso: 3107117 Seguro Desgravamen:
Periodo de Gracia: 4 dias Seguro Multiriesgo:
Periodo de Pago: Mensual Est. Actual del préstamo:

Nuevo Crédito Mivivienda FE
10.990000 %
12.223500 %

243 meses

240

0.050000 % Desgravamen para hipotecario individual
0.023000 % Multirriesgo hipotecario propio

Operacién Cancelada |

21/02/2023



